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Planzeichenerkidrung

Art der baulichen Nutzung
¢ Nl! Mischgebiet (§ 5 BauNVO)
‘ ) siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Ny, 2

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflichenzahl

! E Zahi der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O offene Bauweise
e e« e et BAPGFENZQ
Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungshinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und l.andschaft

Zu erhaltender Baum
Siehe textliche Festsefzung Nr. 3

Sonstige Planzeichen

: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

1.

im Mischgebiet werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8, 7 und § BaulNVO zullissigen
Gartenbaubetriebe (Nr. §),

- Tankstelien {Nr. 7},

- Vergnligungsstitten i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr: 2 In Teilen des Gebistes, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind {Nr. 8} :

ausgeschiossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 8 BauNVOQ ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir die im Geltungsbersich vorhandenen baulichen und sonstigen Aniagen, die im
Mischgebiet nach § 6 BauNVOD unzuldssig sind, wird festgesetzt, dass die in § 1 Abs. 10
8atz 1 BauNVO genannten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen allgemesin zuldssig sind.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und im
Falle ihres Abganges durch standortgerechte Gehdlze zu grsetzen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschyiften zuldssigen Steliplatze
(hierzu gehdren auch Uberdachte Stellpldtze — Carports) sowle Garagen sind nur in den
{iberbaubaren Flichen zullissig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach jandesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
{iberbaubaren Fliichen zulissigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur innerhaib
der tiberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenchinen sind nur
Grundstiickseinfriedungen sowie landwirtschatliche Nebengebiude und Einrichtungen,
die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen sowie gewerbliche Nebenaniagen.

Hinweis:
Die Vorgaben aus der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwiilper {in Kraft seit 01.06.1994}
sind zu beachten.




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

& 1 Geltungsbereich

1.1 Réumlicher Geltupgshereich
Der Geliungsbereich der OBV entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, ;

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Ausbildung und Ge-
staltung der Dicher, der Fassaden, der Fenster, der Einfrindungen, der Wer-
beanlagen und regeln die Vorgartengestaltung.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und Einrichtungen auf landwirt-
schaftlichen Betriebsgrundstiicken.

§ 2 Dachformen, Dachneigungen

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der OBV sind nur Sattel, Walm- und
Kriippelwalmdacher zuldssig.

2. Die Neigung der Dachflichen muB zwischen 28° bis 48° befragen.

3, Bei Gebiudevorspriingen, z.B. Hauseingéngen vor der Flucht der
Hauptfassade, sind flir die Geb&udeteile auch Dacher mit einer Dachnei-
gung von max. 60° zulissig.

4, Der Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 50° hergestelit
werden.

5. StraBenseltig sind Balkone und Dachterrassen als RDacheinschnitt unzu-
iassig. o

6. Dachgauben sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauflange
ginnehmen, zum Ortgang einen Abstand von >2,00 m einhalten und von
der Traufe mindestens durch 3 Ziegelreihen getrennt sind.

7. Fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen ist auch das Flachdach zu-
lissig. Die Flachdicher kdnnen auch als begriinte Dicher ausgefithrt
werden.

8. Ausgenommen von deri Regelungen des § 2 Nr. 1,2 und 3 sind Winter-
garten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

§ 3 Materialien und Farben der Dacheindeckungen

1. Als Bedachungen sind nur Tonziegel und Betondachsteine aus nicht-
glinzenden WMaterialien zuldssig. _

2. Die Dacheindeckungen sind nur in den folgenden Farbtdnen der Farbrei-
he rot bis rotbraun der RAL-Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL-Nr. 3000 (Feuerrof),

RAL-Nr. 3002 (Karminrot),

RAL-Nr. 3011 (Braunrot),

RAL-Nr. 8012 (Rotbraun),

RAL-Nr. 3016 (Korallenrot),

RAL-Nr. 8015 (Kastanlenbraun)
und Mischungen aus den genannten Farbténen.

3. Die Dacheindeckung darf nur aus einem Material bestehen.

4. AuBenantennen sind nur an der straBenabgewandten Seite der Gebdude
zuléssig.

5. Ausgenommen von den Regelungen des § 3 Nr. 1, 2 und 3 sind Winter-
gérten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energien
{Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen)dienen sowie Schirmdacher
fiir die Unterstellung landwirtschaftiicher Maschinen.




§4 Gebédude-AuRenhayt

1. Die AuBenwandfiichen der Gebdude sind als Sichtmauerwerk, als ver-

dachte Steliplitze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form
und Gestaltung, insbesondere der Farbgebung und Materialwahl soweit
als objektiv mdglich, aufeinandér abzustimmen,

3. Baustoff—lmmitate, bituminése Pappen, glasierte Fliesen, farbige Gias-
bausteine und glinzende Materialien sowie reflskticrende Farbanstriche
sind in der GebdudeauBenhayt unzulissig,

4. Bei Verﬁnderung oder Umbatiten an vorhandenen Fachwerkfassaden
muB das Fachwerk erhalten bleiben,

g, Fachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet werden. Gefache sind in her-

k8mmiicher Weise ZU verputzen oder mit Verblendern im Normalformat
auszufachen, Von dieser Einschrﬁnkung sind nur Wandverkleidungen
aus Holz oder Naturschiefer ausgenommen.

§ 5 Fenster

1. Fenster oberhalh des Erdgeschosses milssen ein stehendes Format ha.

destens 5: 4 betragen.
2. Bei varhandenen F’achwerkfas?saden darf durch Fenster die Fachwerk-

giiederung nicht verdndert werden,
3. Vorhandene Sprossenfenster diirfen nicht durch inteilige Fenster ersetzt

4. Fenster in Fachwerkfassaden sind als Sprossenfenster auszubilden, Ver-
decit (zwischen den Sche’iben); liegende und vorgehéngte Sprossen sind

Wandfliche auszubilden.
6. In jedem Geschofl mup mindestens 1/3 der Fassadenfiidche oder eines
Fassadenabschnittes als Fenster ausgebildet sein,

8 6 Kragdicher und Markiseqj

1. Kragdicher ungd Markisen sind nur im Erdgeschoi zulidssig.

2. Kragdiicher diirfen nicht mehr.als 1,30 m auskragen; die Héhe der An-
sicht darf 0,20 m nicht iiberscllf:reiten. Sie sind hinsichtlich Material undg
Farbgebung $0 weit als objektiy moglich an die Gestaltung der Fassade
anzupassen, .

3. Bel Fachwerkgebiuden sind die Markisen in Abschnitte zu unterteilen,
die den Gefachen entsprechen. Markisen diirfen maximai 4,00 m breit
sein.

4. Feststehende Markisen sind uhzulﬁssig.




& 7 Werbeaniagen und Warenautomaten

1. Werbeanlagen sind oberhalb der Brilstungshshe des ersten Oherge-
schosses, in jedem Fall aber ab 4,50 m (iber Oberkante StraBe, unzulds-
sig.

2, Segnkrecht zur Fassade angeordnete Werbeaniagen (Ausleger) diirfen
nicht breiter als 0,20 m und nicht haher als 1,20 m sein. Sie dirfen nicht
mehr als 1,20 m ayskragen. Je 6,00 m Fassadenlinge ist hiichstens ein
Ausleger zuldssig. '

3. Bel parallel zur Fassade angeordneten Werbeanlagen (Flachwerbung)
darf der Abstand afler Teile der Anlagen zur Gebiudefassade nicht groder
als 0,40 m sein. Bei Vorhandensein einer Kragplatte dari die Werbeanlage
bis zur Vorderkante der Kragplatte reichen. Flachwerbung darf nicht Ein-
ger als 4,00 m und nicht hdher als 0,70 m sein. Der Abstand zwischen
aufeinanderfolgenden Werbeanlagen an einem Gebdude muR mindsstens
113 der Ldnge der ldngsren Werbeanlage befragen. Flachwerbing darf
senkrecht gliedernde Elemente nicht unterbrechen und Fenster und
Fachwerkkonstruktionen nicht verdecken. Werbeanlagen diirfen als ein-
zelne Anlage nicht linger als 2,00 m und nicht hisher als 0,50 m sein.

4. Werbeanlagen diiffen nur aus nicht glidnzenden Materialien hergestellt
werden. Reflexfarben nach RAL 7 sind unzuléssig.

5. Werbeanlagen dlirfen nicht als GrofRfldchenwerbung und mit wechseldem
oder bewegtem Licht ausgestattet sein.

6. Warenautomaten diirfen an der straBenseitigen Fassade nicht angebracht

werden. An Fachwerkfassaden diirfen Warenautomaten nicht angebracht
werden,

§ 8 Einfriedungen

An den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m iiber dem Bezugspunkt zuldssig. Zuldssig sind senk-
rechte Holzlattenziune {Staketenziune), Hecken, Natursteine und Ziegelwin-
de. Holzlaitenz&une in Kombination mit Hecken sind auch zulissig. Ebenfalls
sind massive Sockel bis zu einer HShe von 0,25 m liber dem unmittelbar an-
grenzenden StraBenteil (Gehweghinterkante) zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen Stralenabschnittes
{Fahrbahnachse) filr das jeweilige Grundstick,

& 9 Vorgérten

Die Vorgartenfliiche darf maximal bis zu 60 % durch Oberfldchenbefesti-
gungen fiir Stellplatze und die Hauszuwegung versiegelt werden. Fiir die
Befestigungen sind Materialien zu wihlen, die ein Versickern des anfallen-

den Niederschlagwassers ermdglichen. Fiir die Hauszuwegung ist die Ver-
wendung von Betonpflastersteinen zulissig.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Crdungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauhert/-in, Entwurfs-
verfasseri-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich esine BaumaBnahme durch-
flhrt oder durchfithren JaBt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 9 die-
ser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuBe bis € 50.000,00 geahndet werden.




